UBND TINH BINH BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S: 2713 /SXD-QLN Binh Pinh,ngay 30 thang 6 ndam 2025

V/v diéu kién ciia nha ¢, cong trinh
xay dung hinh thanh trong tuong
lai dugc dua vao kinh doanh ddi
véi du an Nha ¢ xa hoi Hang Hai

Binh Dinh

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Hang Hai Binh Dinh

S¢ Xay dung tiép nhin hd so yéu ciu giai quyét tha tuc théng bao vé diéu
kién cua nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh d6i v6i du an Nha & xa hoi Hang Hai Binh Dinh, tai Thong bao sb 81/TB-
HHBD ngay 18/6/2025 ciia Cong ty C6 phan Hang Hai Binh Pinh qua cong Trung
tam phuc vu hanh chinh c6ng tinh Binh Pinh, ma ho so: H08.16-250618-0022.

Can ctr Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san.

Sau khi xem xét hd so, céc tai liéu c6 lién quan va phdi hop véi cac co quan
lién quan, chu dau tu dyu 4n kiém tra diéu kién cta nha 6, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai duoc dwa vao kinh doanh d6i v6i dur 4n Nha & x3 hoi Hang Hai
Binh Pinh theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san, S¢ Xay dung c¢6 y kién
nhu sau:

I. Théong tin vé Dy &n
1. Tén du an: Nha & xa hoi Hang Hai Binh Binh (MARINA HOME).

2. bia diém xdy dung: S6 78 dwong Tran Hung Pao, phuong Hai Cang,
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3. Chii dau tu: Cong ty Co6 phan Hang Hai Binh Pinh.

4. Quy mo dy an:

a) Cong trinh 1: Chung cu Nha & xa hoi.

- Loai va c4p cong trinh: Cong trinh dan dung — Nha chung cu, cap I;
- Dién tich d4t xay dung: 4.060,8 m?;

- Dién tich xay dung tang 1: 1.881,2 m%;

- Tong dién tich san xay dung: 42.555,4 m?;

- Tang cao xay dung: 24 tang va 01 tang tum;
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- Chiéu cao cong trinh téi da: 75,55 m;

- Mat d6 xay dung: Phan dé 12 49,96%: Phan thap 1a 42,96%:;

- Hé s6 sur dung dat: 10,5 lan;

- Chi giéi xay dung: Lui 06 m so vai chi giéi duong d6 va ranh gisi khu dat;
- Tong s6 can Nha ¢ x4 hoi: 518 can.

b) Cong trinh 2: Ha tang k¥ thuat ngoai cong trinh Nha ¢ xa hoi.

- San nén: Trong khu dat duoc giao voi dién tich 5.066,4 m2, huéng doc tir
Dong sang Tay vé duong BS1;

- Hg thong giao thdng: BO tri 02 16i ra vao ket noi giao thong do thi véi
duong BS1; hé thong giao thong ndi bo duoc to chic trong khudn vién khu dat
xung quanh toa nha;

- H¢ thong cap dién va chiéu sang duong ndi bo: Puong déy trung va ha thé
va CAc tram bién ap; may phat dién du phong;

- Hé thdng chdng sét: 02 kim thu sét lap dat trén tru cao 5m véi ban kinh bao
vé 79m;

- Hé théng cap nuéc va chira chay: Nguon nu6c cap tir tuyén nudc ha tang
cua khu vuc den bé chira nude sinh hoat va phong chay chira chay dat ngam phia
ngoai toa nha;

- Hé thdng thoat nude mua dau ndi tryc tiép voi hé thng thoat nude cua khu
vuc thong qua 02 diém dau noi trén duong DBS1;

- H¢ thong thoat nudc thai: Tram xu ly nuéc thai cong suat 360 m¥/ngay
dém;

- Hé thdng thong tin, lién lac, an ninh; hé thong thong gio, dieu hoa khong
khi; hé thong chiéu sdng cdng cong, cay xanh;

- Hé théng thu gom chét thai ran.

¢) Céng trinh 3: Nha & lién ké thuong mai.

- Loai va c4p cong trinh: Cong trinh dan dung — Nha lién ké; Cap I11;

- Dién tich d4t xay dung: 1.005,6 m?;

- Mat d6 xay dung: 90%;

- Hé s6 sur dung dat: 5,7 lan;

- Chi gisi xay dyng: Lui vao 02 m so véi ranh gisi phia sau cua khu dat ¢ dé
xay dung nha ¢ lién ké thuong mai;

- Tong dién tich xay dung tang 1: 905,1 m? (tang trét);
- Tong dién tich san xay dung: 6.739,7 m? (bao gom tang ham);



- Chiéu cao cong trinh: 22m;

- Tang cao xay dung: 06 tang ndi va 01 tang ham;
- Sb can: 09 can.

5. Ngay khai cdng va hoan thanh:

- Ngay khai cong: 24/4/2025.

- Ngay hoan thanh: Quy IV nim 2026 (Quyét dinh s6 4335/QD-UBND ngay
29/10/2021 cua UBND tinh).

Il. Phap ly cia Dy an:
1. Thong tin phap Iy vé hé so thii tuc ddu tu:

- Quyét dinh s6 4335/QD-UBND ngay 29/10/2021 cia UBND tinh Binh
binh veé viéc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

- Quyet dinh s6 813/QD-UBND ngay 11/3/2024 cua UBND tinh Binh Dinh vé
viéc diéu chinh chu truong dau tu du &n Nha ¢ xa hoi Hang Hai Binh Binh.

2. Thong tin phap Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung:

- Quyét dinh 0 2749/QD-UBND ngay 30/7/2024 cia UBND tinh Binh Dinh
ve viéc phé duyét do an quy hoach tong mat bang ty 1¢ 1/500 Nha ¢ xa hoi Hang
Hai Binh Dinh, phuong Hai Cang, thanh pho Quy Nhon.

- Van ban §6 21/SXD-QLN&TTBDSTD ngay 02/4/2025 cua S¢ Xay dung
tinh Binh Dinh ve viéc thdng bao ket qua tham dinh Bao cao nghién cuu kha thi
dau tu xay dung du &n Nha ¢ x& hoi Hang Hai Binh Binh.

- Quyét dinh s6 42/QD-HHBD ngay 04/4/2025 cua Cong ty Co phan Hang
Hai Binh Binh veé viéc phé duyét du an Nha ¢ xa hoi Hang Hai Binh Binh.

- Quyet dinh s6 46/QD-HHBD ngay 04/4/2025 cua Cong ty Co phan Hang
Hai Binh Dinh vé viéc phé duyét thiet ké xay dung trien khai sau thiét ké co so ctua
du an Nha & xa hoi Hang Hai Binh Binh.

- Giay phép xay dung s6 04/GPXD ngay 12/4/2025 cua So Xay dung tinh
Binh Dinh.

3. Thong tin vé dit dai:

- Quyét dinh s6 4375/QD-UBND ngay 23/12/2022 ciia UBND tinh Binh Dinh
Ve Vigc giao dat cho Cong ty C6 phan Hang Hai Binh Dinh dé thyc hién dy an Nha ¢
x& hoi Hang Hai Binh Dinh tai phuong Hai Cang, thanh pho Quy Nhon.

- Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DD 511248; S6 vao so cap GCN: CT18869 do Vin phong Ding
ky Dét dai tinh Binh Dinh cap ngay 26/9/2024. (Thoi han st dung dat dén ngay
23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién vai quyén sir dung dat duoc sir dung dat 6n
dinh lau dai).



4

- Giay chiing nhan quyén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560340; So vao so cap GCN: VP 00460 do Van phong
Dang ky P4t Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 01-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chiing nhan quyén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560341; So vao so cap GCN: VP 00461 do Van phong
bang ky P4t Pai tinh Binh Dinh cap ngay 12/6/2025 (L6 02-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gén lien voi dat so: AA 00560342; S6 vao so cap GCN: VP 00462 do Van phong
bang ky Pit Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 03-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chuang nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: AA 00560343; So vao s6 cap GCN: VP 00463 do Vin phong
Dang ky Pit Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 04-OTM, thoi han su
dung dat dén ngay 23/12/2072; nguoi mua nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai).

- Giay chiing nhan quyén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560344; So vao so cap GCN: VP 00464 do Vin phong
bang ky Pit Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 05-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc st dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: AA 00560345; S6 vao s6 cap GCN: VP 00465 do Vin phong
Ping ky Pat Pai tinh Binh Dinh cip ngay 12/6/2025 (L6 06-OTM, thoi han sir
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha & gan lién voi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dai).

- Giay chiing nhan quyeén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: AA 00560346; S6 vao so cap GCN: VP 00466 do Van phong
bang ky Pat Pai tinh Binh Pinh Cap ngay 12/6/2025 (L6 07-OTM, thoi han su
dung dat dén ngay 23/12/2072; nguoi mua nha ¢ gan lién voi quyén sur dung dat
duogc sir dung dat 6n dinh 1au dai).

- Giay chang nhan quyén sir dyng dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6: AA 00560337; SO vao so cap GCN: VP 00467 do Vin phong
bang ky Pat Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 08-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)
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- Giay chiing nhan quyén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560338; So vao so cap GCN: VP 00468 do Van phong
Dang ky P4t Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 09-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

4. Thong bdo khei cong:

Thong bao s6 52/TB-HHBD ngay 14/4/2025 ciia Cong ty CP Hang Hai Binh
binh veé viéc théng bao khaoi cong xay dung cong trinh du an Nha ¢ xa hoi Hang
Hai Binh Binh (MARINA HOME).

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai:

Théng tin vé 518 cin nha & xa hoi va 09 can nha ¢ lién ké thuoc du an Nha &
x& hoi Hang Hai Binh Dinh theo Vin ban sé 021/SXD-QLNTD ngay 02/4/2025
cua S& Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ciu kha thi dau tu
xay dung du an Nha ¢ x&@ hoi Hang Hai Binh Binh (theo Phu luc 1 va Phy luc 2
dinh kem).

IV. Piéu kién ciia nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai
dwoc dwa vao kinh doanh:

518 can nha ¢ x4 hdi va 09 cin nha & lién ké (Muyc III vin ban nay) thudce du
an Nha ¢ xa hoi Hang Hai Binh DPinh du diéu kién cua nha o, cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat
Kinh doanh bat dong san, cu thé:

1. Khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phdp lugt vé xdy dung:

Thong bao khoi cong sé 52/TB-HHBD ngay 14/4/2025 ctua Cong ty CP
Hang Hai Binh Dinh.

2. Gidy to vé quyén sir dung dit:

- Quyét dinh s6 4375/QD-UBND ngay 23/12/2022 ciia UBND tinh Binh Dinh
Ve Viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Hang Hai Binh Dinh dé thyc hién dy an Nha ¢
x& hoi Hang Hai Binh Dinh tai phuong Hai Cang, thanh pho Quy Nhon.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha o va tai san khac
gan lién véi dat s6 DD 51 1243; S6 vao so cap GCN: CT18869 do Vin phong Dang
ky Dét dai tinh Binh Dinh cap ngay 26/9/2024. (Thoi han st dung dat dén ngay
23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat duoc sir dung dat 6n
dinh lau dal)

- Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560340; So vao so cap GCN: VP 00460 do Van phong
bang ky Pat Pai tinh Binh Pinh Cap ngay 12/6/2025 (L6 01-OTM, thoi han su
dung dat dén ngay 23/12/2072; nguoi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duogc sir dung dat 6n dinh 1au dai).
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- Giay chiing nhan quyén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560341; So vao so cap GCN: VP 00461 do Van phong
Dang ky P4t Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 02-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chiing nhan quyén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560342; So vao so cap GCN: VP 00462 do Van phong
bang ky P4t Pai tinh Binh Dinh cap ngay 12/6/2025 (L6 03-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gén lien voi dat so: AA 00560343; S6 vao so cap GCN: VP 00463 do Van phong
bang ky Pit Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 04-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chuang nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: AA 00560344; So vao s6 cap GCN: VP 00464 do Vin phong
Dang ky Pit Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 05-OTM, thoi han su
dung dat dén ngay 23/12/2072; nguoi mua nha ¢ gan lién voi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai).

- Giay chiing nhan quyén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: AA 00560345; SO vao so cap GCN: VP 00465 do Vin phong
bang ky Pit Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 06-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc st dung dat 6n dinh lau dal)

- Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6: AA 00560346; S6 vao s6 cap GCN: VP 00466 do Vin phong
Ping ky Pat Pai tinh Binh Dinh cip ngay 12/6/2025 (L6 07-OTM, thoi han sir
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha & gan lién voi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dai).

- Giay chiing nhan quyeén st dyng dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: AA 00560337; S6 vao so cap GCN: VP 00467 do Van phong
bang ky Pat Pai tinh Binh Pinh Cap ngay 12/6/2025 (L6 08-OTM, thoi han su
dung dat dén ngay 23/12/2072; nguoi mua nha ¢ gan lién voi quyén sur dung dat
duogc sir dung dat 6n dinh 1au dai).

- Giay chang nhan quyén sir dyng dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6: AA 00560338; SO vao so cap GCN: VP 00468 do Vin phong
bang ky Pat Pai tinh Binh Pinh cap ngay 12/6/2025 (L6 09-OTM, thoi han st
dung dat dén ngay 23/12/2072; ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
duoc sir dung dat 6n dinh lau dal)

3. Gidy to vé xdy dung:
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- Gidy phép xay dung so 04/GPXD ngay 12/4/2025 ciia S¢ Xay dung tinh
Binh Dinh cap.

- Vanban s6 021/SXD-QLNTD ngay 02/04/2025 cua S¢ Xay dung thong bao
két qua tham dinh Bado cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Nha ¢ xa hoi
Hang Hai Binh Dinh.

- Quyét dinh sO 42/QD-HHBD ngay 04/4/2025 cta Cong ty Co phan Hang
Hai Binh Dinh vé viéc phé duyét du an “Nha & xa hoi Hang Hai Binh Pinh”.
- Quyét dinh s6 46/QD-HHBD ngay 04/4/2025 cua Cong ty Co phan Hang

Hai Binh Pinh vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so Dy
an Nha ¢ xa hoi Hang Hai Binh Pinh.

4. Gidy to vé nghiém thu viéc di hoan thanh xdy dwng co sé hg ting kj
thuat:

Theo Quyét dinh so 4335/QD-UBND ngay 29/10/2021 cua UBND tinh chip
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, tién do thuc hién du an, nhu
Sau.

- Chuan bi dau tu dy 4n: Hoan thanh dén quy 2/2022.

- Giai doan thuc hién du an: Quy 3/2022 - quy 3/2026.

- Giai doan két thuc dy an: Quy 4/2026.

- Bién ban ,sé BBNTHTGD/HH/DCF/PM/01 ngay 17/6/2025 hoan thanh giai
doan thi cong két cau phan mong (kem theo Ban v€ hoan cong coc khoan nhoi dai
tra — két cau mong).

- Bién ban nghiém thu dong dién ngay 20/5/2025 cong trinh duong day 22kV
va TBA 630kVA-22/0,4kV.

- Van ban s0 305/CTN-KT ngay 20/8/2024 clia Cong ty co phén cap thoat
nu’é’g Binh Pinh vé vi¢c thoa thuan vi tri dau ndi cap nudc phuc vu cong tac 1ap ho
so dau tu xay dung dy 4n Nha ¢ xa hg1 Hang Hai Binh Dinh.

5. Cic diéu kign quy dinh tgi cic diém b, ¢, d, d khodn 1, diém a va diém c
khodn 2 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bat dgng sdn:

- Theo Vin ban sb 411/CV-TA nga‘ly 26/6/2025 cua Toa an Nhan dan Thanh
pho Quy Nhon, trong d6 co v kién: “T. od dn nhdn dan Tp. Quy nhon da tién hanh
kiém tra cdc vu an dang duoc gidi quyet tai Toa an, khong co truong hop nao dang
thu 1y, gidi quyét cé tranh chdp vé quyén sir dung ddt gdn voi nha o, cong trinh xdy
dung, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh, tranh chap Vvé quyén sé hitu nha ¢

doi véi 518 can nha & xa hoi va 09 can nha o lién ké thuoc dw an Nha o xa hoi
Hang Hai Binh Dinh”.

- Theo Vin ban sb ,1271/BC—CCTHADS ngay 24/6/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Thanh ph6o Quy Nhon, trong d6 c6 v kién: “Tai don vi Chi cuc Thi



8

hanh én dan sw thanh phé Quy Nhon khéng c6 vu viéc thi hanh an lién quan dén
tai san la 518 can nha ¢ xa hoi va 09 can nha o lién ké thwong mai thuéc dy dan
Nha o xa hoi Hang Hai Binh Dinh”

- Theo Vin ban s6 3740/CCTKV13-CNTK ngay 25/6/2025 cua Chi cyc Thué
khu vuc XIII, trong d6 ¢6 y kién:

“Doi Thué thanh phé Quy Nhon bdo cdo két qud xdc dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai nhu sau:

1. Vé Ié phi truéc ba nha, dat: khéng phdt sinh.

2. Cdc khodn no lién quan do Chi cuc Thué thanh phé Quy Nhon qudn Iy
(theo ung dung TMS):

+ Tién thué dat (Tiéu muc 3601): 48.070.426 dong. Pon vi duoc gia han
thoi han nop thué den 30/11/2025.”

- Theo Vin ban s6 0807/VPPK-DK&CGCN ngay 24/6/2025 ciua Vian phong
Ping ky Pat dai, trong d6 ¢6 ¥ kién: “Qua ra sodt hé so ding ky bién phdp bdo
dam thi hién nay Céng ty cé6 phan Hang Hai Binh Pinh chwa thwe hién ding ky
bién phdp bdo dam déi véi 518 can nha & xa héi va 09 16 ddt & tai dw an Nha & xd
héi Hang Hai Binh Pinh tai Vin phong Pdang ky dat dai”.

6. Cdc yéu cdu quy dinh tai Piéu 11 Ludt Kinh doanh bt dong sin:

- Phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat; cac théng sé quy hoach kién
trdc theo Quyét dinh s6 2749/QD-UBND ngay 30/7/2024 cta UBND tinh; trong
thoi han thuc hién dy 4n duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 4335/QD-UBND ngay
29/10/2021 va Quyét dinh sé 813/QD-UBND ngay 11/3/2024 ctia UBND tinh.

- Nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién sir dung dét, tién thué dat va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) d6i voi Nha nudc theo quy dinh cia
phap luat dbi véi dat gan véi nha &, cong trinh xdy dung dua vao kinh doanh: P2
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai cia du an theo Quyét dinh s6 828/QP-
CTBDI ngay 18/9/2023 ctua Cuc thué tinh Binh Dinh; Théng bao s6 6809/TB-
CCTTP ngay 25/9/2023 va Quyét dinh sé 109/QD-CCTTP ngay 20/02/2025 cua
Chi Cuyc thué thanh phé Quy Nhon, dén thoi kiém tra chua phat sinh nghia vu tai
chinh qué han vé dét dai.

7. Cong khai thong tin vé bit dpng sin, du dn bit djpng sdin:

Dy an Nha ¢ xa hoi Hang Hai Binh Dinh dugc cong khai thong tin dy én,
nha & tai cong thong tin dién tir cia S X4y dyng Binh Dinh tai duong link:
https://sxd.binhdinh.gov.vn/vi/news/quan-ly-nha-va-phat-trien-do-thi/thong-tin-du-

an-nha-o-xa-hoi-hang-hai-binh-dinh-marina-home-1411.html va trén website cua
Chu dau tu (https://marinahome.com.vn).

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chu dau tu du an:


https://sxd.binhdinh.gov.vn/vi/news/quan-ly-nha-va-phat-trien-do-thi/thong-tin-du-an-nha-o-xa-hoi-hang-hai-binh-dinh-marina-home-1411.html
https://sxd.binhdinh.gov.vn/vi/news/quan-ly-nha-va-phat-trien-do-thi/thong-tin-du-an-nha-o-xa-hoi-hang-hai-binh-dinh-marina-home-1411.html
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- Chiju trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, cha dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu trach nhiém vé diéu kién cua nha 6, cong trinh )gﬁy dung hinh thanh
trong tuong lai duge dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diu 24 cua Luét Kinh
doanh bat dong san.

- Vigc kinh doanh nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai phai
tuan thi quy dinh va dap tGng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Chiu trach nhiém vé tinh chuin x4c va tinh hop phép cta cac thong tin, s6
liéu, tai liéu giri kém ho so da cung cap.

- Trudc khi thuc hién kinh doanh nha &, cong trinh hinh thanh trong tuong
lai tai dy 4n trén, Cong ty Co phan Hang Hai Binh Dinh phai cong khai day du, trung
thyc va chinh xac thong tin quy dinh tai cdc khoan 2, 3 Piéu 6 Luat Kinh doanh bét
dong san trén hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san theo quy dinh va
trén trang thong tin dién tir ctia don vi; vé thoi diém, noi dung, hinh thirc cong khai
dugc quy dinh chi tiét tai Dicu 4 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 clia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat kinh doanh bat dong san. Hién hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bt dong san dang duoc nang cap, hoan thién,
do vay dé nghi Cong ty C6 phan Hang Hai Binh Dinh bao cdo bang van ban gidy gui
vé So Xay dung trudc khi thuc hién kinh doanh nha &, cong trinh hinh thanh trong
twong lai. Khi hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dugc hoan
thién, Cong ty C6 phan Hang Hai Binh Pinh thyc hién chia sé, cung cip thong tin
theo hinh thuc tryc tuyén theo quy dinh tai Nghi dinh sb 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mét s diéu cta luat kinh doanh bat dong
san vé xdy dung va quan 1y hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi truong
bat dong san.

VI. P& nghi ciia S¢ XAy dung:

1. Bé nghi Cong ty C6 phan Hang Hai Binh Dinh tuan thu nguyén tic kinh
doanh nha & hinh thanh trong tuong lai quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bét
dong san; thyc hién vi¢c thanh toan, bao lanh, ban giao nha & hinh thanh trong
tuong lai ding quy dinh tai diéu 25, 26, 27 Luat Kinh doanh bét dong san, quy
dinh cua phap luat vé nha o, xay dung va cac quy dinh c6 lién quan.

2. Str dung ngudn von di huy dong vao dang muyc dich xay dung nha ¢ tai dy
an. Nghiém cdm Chua dau tu huy dong vuot qua so tién duge ting trudce ciia khach
hang theo quy dinh cua phap luat. Truong hop s dung sai myc dich, huy dong
vuot qua so tién theo quy dinh, Cha dau tu phai chiu trach nhiém trudc phap luat.

3. Thyc hién déng ky hop ddéng mau, gii S& Cong thuong tham dinh theo quy
dinh trude khi ky hop dong chinh thire v&i ngudi mua can ho.

4, Cfglc can ho thudc du an Nha & xa hdi1 Hang Hai Binh Dinh khong duoc phép
ban cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai.
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5. Cc can nha & lién ké (09 can) thudc du an Nha ¢ x4 hoi Hang Hai Binh
Dinh chua dugc phép ban cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai. Do do, trude khi cha
dau tu ban cho to chtic, ca nhan nudc ngoai thi phai c¢6 ¥ kién thong nhat cia UBND
tinh va hudng dan cy thé cua S¢ Xy dung.

Trén day 1a y kién cua S¢ Xay dung, dé nghi Cong ty C6 phan Hang Hai
Binh Dinh thuc hién theo diing quy dinh hién hanh.fy,,.

Noi nhdn:

- Nhur trén;

- Lanh dao S¢;

- Luu: VT, P.QLN.
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Phu luc 1
Thong tin 518 can h¢ nha ¢ xa hgi thu¢c du 4n Nha ¢ xa hoi Hang Hai Binh Dinh

(Pinh kém Vin ban s6 /SXD-QLN ngay thang nam 2025 ciia S¢ Xdy dung)
Stt | Tén can ho Ddlil:l;g;zs)& S6 luwong Tang

1 Scl 56,41 4 Tang 1

2 Sc3 57,40 6 Tang 1

3 Sd1 60,37 2 Tang 1

4 Sd2 69,98 2 Tang 1

5 Al 42,03 42 Tang 4-24
6 B1 52,11 42 Tang 4-24
7 B2 52,04 42 Tang 4-24
8 C1 54,99 84 Tang 4-24
9 C2 53,66 42 Tang 4-24
10 C3 55,87 126 Tang 4-24
11 C4 55,80 42 Tang 4-24
12 D1 60,37 42 Tang 4-24
13 D2 69,91 42 Tang 4-24

Tong 518
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Phu luc 2
Théng tin 09 cin nha ¢ lién ké thudc dw an Nha ¢ xa hoi
Hang Hai Binh Dinh
(Pinh kém Vin ban s6 2713 I1SXD-QLN ngay 30  thang 6  nam 2025 ciia Sé Xdy dung)
STT Noi dung B‘(I);I I\I/faAu I\EEU I\I/f?:u Tong

| | PAt xAy dung nha & lién ké thwong mai
1 | S luong 16 16 7 1 1 9
2 |DT116 m2 | 109,7| 1254 | 1121
3 | DT tong m2 | 7680| 1254 | 112,1| 1.005,6
Il | Thong sb thiét ké
1 tTéZ‘;ghgnTl)san xdy dung (khong bao gom |5 | er5 8| 7123 | 638,7| 5.738,6
2 }11-::1’11% DT san xdy dyng (bao gom tang | > | 7360| g375| 7502 | 67397
- 6F (Tang 6) m2 1056 | 1199 | 107,6 966,7
- 5F (Tang 5) m2 1056 | 1199 | 107,6 966,7
- 4F (Tang 4) m2 105,6 | 119,9| 107,6 966,7
- 3F (Tang 3) m2 | 1056 | 119,9| 107,6| 966,7
- 2F (Téang 2) m2 | 1056 | 119,9| 107,6| 966,7

IF (Tang 1) m2 98,8 | 112,8| 100,7| 905,1
- Bf (Tang ham) m2 109,2 | 1252| 111,5| 1.001,1
3 | Mat do xay dung % 90% | 90% 90% 90%
4 | Hé sb sir dung dt lan 5,7 5,7 5,7 5,7
5 | Chiéu cao cong trinh m 22 22 22 22
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